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Styrelsen for Brf Képingbaden 1 far

Forvaltningsberattelse rmwsiscommge

rakenskapsaret

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt sidte i Borgholms Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregdende ar beroende pa dels underhéll; lackering av ytterdorrar,
maélning av forradd och Ostra gaveln pa hus A, samt 6kade kostnader for reparationer detta ar. Réntekostnaderna har 6kat
p.g.a. omsatta lan. Arets resultat jimfort med budget har minskat med 47 tkr.

Foreningens likviditet har under éret férdndrats fran 8,9% till 8,1%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har férandrats under aret
fran 170% till 119%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 389 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 163 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Borgholm Solbergatikten 1:10 Borgholm Solbergatékten1:9 i Borgholms Kommun som
star pa arrendemark. Pa fastigheterna finns 29 ldgenheter. I dessa ingér mark, pool, hiss, parkering, férrad, mm.
Byggnaderna ar uppforda 2017-2018. Fastigheternas adress ar Sinusgatan i Kopingsvik.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Dina Forsdkringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

2 | ARSREDOVISNING Brf Képingbaden 1 Org.nr: 7696234850 ,
Transaktion 09222115557543856437

Signerat HI, CN, HK, CB, MJA, GH




Ligenhetsfordelning

Standard Antal
3 rok 28
4 rok 1
Bostidder bostadsritt 1 799 m?
Total bostadsarea 1 799 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 114 tkr och planerat underhall for 49 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i 20240302 och visar pé ett underhallsbehov pa 500
tkr for de ndrmaste 5 aren. Avsattning for verksamhetséret har skett med 250 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt 49 353
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Cai Nilsson Ordférande 2025
Christina Brandt Ledamot 2025
Hans Thrén Ledamot 2025
Helena Kélludd Ledamot 2025
Maud Johansson Ary Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Murray Suppleant 2025

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisor Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Auktoriserad revisor
Gustav Herstad Herstad Revision AB 2025

Styrelsen har under aret haft 7st protokollférda styrelseméten och dessutom foreningsstimman.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 42 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 44 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 dé avgifterna hojdes med 4%.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 937 kr/m?4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 1933 1 820 1721 1 605 1511
Rorelsens intékter 1934 1927 1 808 1 605 1500
Resultat efter finansiella poster* -1226 -901 -1 067 -1 043 -1 028
Arets resultat -1226 —-901 -1 067 - -
Resultat exkl avskrivningar 163 464 267 290 305
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéillgsfond 87 201 160 183 198
Balansomslutning 76 074 77 555 78 597 79 706 80 841
Arets kassaflode 84 —657 207 - -
Soliditet %* 77 77 78 78 78
Likviditet % 119 170 360 275 176
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* 9 4 % ) i
Avgifts- hyresbortfall % - - - - -
Arsavgift kr/kvm upplaten med

bosta s PP 1068 1002 950 - -
Driftkostnader kr/kvm 445 336 601 426 380
Energikostnad kr/kvm* 186 187 297 - -
Underhallsfond kr/kvm 557 446 299 239 179
Reservering till underhallsfond 250 263 107 107 107
Sparande kr/kvm* 105 258 148 161 169
Rénta kr/kvm 419 358 179 154 167
Skuldséttning kr/kvm* 9393 9544 9 607 9 644 9755
Réntekinslighet %* 8,8 9,5 8,2 7,9 7,6
Genomsnittsrianta % 4.4 3,7

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems-
insatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for under-hall

stimmobeslut

Disposition enl. drsstiammobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av underhéllsfond
Nya insatser och upplatelseavgifter

Overforing frén uppskrivningsfonden

Arets resultat

enl.

65 970 000

801 567

250 000

—49 353

—5 807 630

—900 859
—250 000

49 353

—900 859

900 859

—1226 058

Vid arets slut

65970 000

1002 214

-6 909 136

—1226 055

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den

ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1932753 1 820 468
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 080 106 587
Summa 1933833 1927 055
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =786 027 —599 891
Ovriga externa kostnader Not 5 —188 097 —180 141
Personalkostnader Not 6 =57 109 =56 021
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1388612 —1 365 206
Summa rorelsekostnader -2 419 846 -2 201 260
Rorelseresultat —486 013 —274 205
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 14 326 17 595
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =754 368 —644 249
Summa finansiella poster =740 042 —626 654
Resultat efter finansiella poster -1 226 055 =900 859
Arets resultat —1 226 055 -900 859
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 74 672 114 76 004 553
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 753 666 809 840
Summa materiella anléiggningstillgdngar 75 425 780 76 814 393
Summa anliggningstillgangar 75 425 780 76 814 393

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 160 178 018
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 105 021 104 023
Summa kortfristiga fordringar 105 181 282 041
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 543 363 458 874
Summa kassa och bank 543 363 458 874
Summa omsittningstillgdngar 648 544 740 915
Summa tillgangar 76 074 324 77 555 308
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 970 000 65 970 000

Fond for yttre underhall 1002214 801 567

Summa bundet eget kapital 66 972 214 66 771 567

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 909 136 -5 807 630

Arets resultat —1226 055 —900 859

Summa fritt eget kapital -8135191 —6 708 489

Summa eget kapital 58 837 024 60 063 078
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 8 837 668 5 647 889

Summa langfristiga skulder 8 837 668 5 647 889

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 8 060 389 11 521 608
Leverantorsskulder Not 16 113 255 35045
Ovriga skulder Not 17 36 699 21917
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 198 102 265 771
Summa kortfristiga skulder 8 408 445 11 844 341
Summa eget kapital och skulder 76 083 137 77 555 308
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —486 013 —274 205
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1388612 1365 206
902 599 1091 001
Erhallen rénta 14 326 17 595
Erlagd rinta =773 431 —603 970
Igaﬁsaﬂ(?de fran d?n lopand‘e verksamheten fore 143 494 504 626
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 176 862 —137 568
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 35575 —67 379
Kassaflode fran den lopande verksamheten 355928 299 680
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —842 608
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —842 608
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —271 440 —114 060
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —271 440 —114 060
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 84 488 —656 988
Likvida medel vid arets borjan 458 874 1 115 863
Likvida medel vid arets slut 543 363 458 875
Kassa och Bank BR 543 363 458 874
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaftningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 120
Virme/sanitet Linjar 50
El Linjar 50
Inre ytor och vitvaror Linjar 15
Fasad Linjar 80
Fonster Linjar 50
Koksinredning Linjar 30
Yttertak Linjar 40
Ventilation Linjar 25
Styr- och &vervakning Linjar 15
Andel av gemensamhetsanldggning Linjar 55
Solceller Linjar 15

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar

12 | ARSREDOVISNING Brf KépingTbaden 1 Org.nr: 7696234850 ,
ransaktion 09222115557543856437

Signerat HI, CN, HK, CB, MJA, GH




Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1 686 048 1 600 286
Brénsleavgifter, bostidder 58 526 71218
Vattenavgifter 16 404 15125
Elavgifter 160 118 122 584
Ovriga ersittningar 2 866 2626
Ovriga sidointikter 8794 8 628
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 1
Summa nettoomsittning 1932753 1 820 468

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 105 867
Ovriga rorelseintikter 1 080 720
Summa dvriga rérelseintédkter 1080 106 587

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —49 353 0
Reparationer —114 250 —58 510
Arrendeavgifter =79 500 =79 500
Forsékringspremier =20 677 —23 563
Kabel- och digital-TV —14 160 =20 198
Serviceavtal —1549 0
Obligatoriska besiktningar =7971 —17 241
Ovriga utgifter, kopta tjéinster —13 166 —4 731
Drift och forbrukning, dvrigt =26 000 =7 500
Forbrukningsinventarier —73 981 -9 556
Vatten =73 785 —63 738
Fastighetsel —252 739 —272 372
Sophantering och atervinning —15 987 —14 081
Forvaltningsarvode drift —42910 —28 900
Summa driftskostnader ~-786 027 -599 891
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —144 983 —141 978
Lokalkostnader -5124 -5019
Arvode, yrkesrevisorer =22 500 =20 000
Ovriga forvaltningskostnader -3 742 —4 300
Kreditupplysningar -1 860 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —2 865 -2 625
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —146
Kopta tjanster —4 229 -3 165
Bankkostnader -2795 —2 844
Ovriga externa kostnader 0 —65
Summa ovriga externa kostnader -188 097 -180 141
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =47 000 =47 000
Ovriga kostnadsersittningar —1493 —425
Sociala kostnader -8617 -8 596
Summa personalkostnader =57 109 -56 021
Medelantalet anstéllda har under aret varit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1332438 —1332438
Avskrivning Installationer —56 174 —32 768
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 388 612 -1 365 206
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 14 062 17224
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 183 173
Ovriga rénteintikter 81 199
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 326 17 595
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan =754 368 —644 014
Ovriga riantekostnader 0 -235
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =754 368 -644 249
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 67 205 385 67 205 385
Mark 16 616 577 16 616 577
83 821 962 83 821 962
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 83 821 962 83 821 962
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —7850 177 —6 484 971
-7 850 177 —6 484 971
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1388 612 —1 365 206
-1 388 612 -1 365 206
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 238 790 -7 850 177
Restvarde enligt plan vid arets slut 74 583 172 75971 785
Varav
Byggnader 57 966 596 59 355208
Mark 16 616 577 16 616 577
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Installationer 842 608 842 608
842 608 842 608
Arets avskrivningar
Installationer =56 174 —32 768
-56 174 -32 768
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —32 768 —32 768
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -88 942 -32 768
Restvarde enligt plan vid arets slut 753 666 809 840
Varav
Installationer 753 666 809 840
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 160 79
Momsfordringar 0 177 939
Summa ovriga fordringar 160 178 018
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda driftkostnader 0 6718
Forutbetalt forvaltningsarvode 37 696 36 246
Forutbetald kabel-tv-avgift 1 965 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 65 360 61 059
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 105 021 104 023
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 416 614 379 596
Transaktionskonto 126 749 79 278
Summa kassa och bank 543 363 458 874
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 16 898 057 17 169 497
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —207 380 —114 060
Kortfristig skuld pa langfristiga skulder till kreditinstitut -8 060 389 -11 407 548
Langfristig skuld vid arets slut 8 630 288 5647 889
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 4,66% 2025-11-17 2 482 425,00 0,00 64 060,00 2 418 365,00
SWEDBANK 3,88% 2025-01-28 2 462 500,00 0,00 50 000,00 2 412 500,00
SBAB 3,93% 2026-01-19 2 700 000,00 0,00 0,00 2 700 000,00
SWEDBANK 4,84% 2025-10-24 3229 524,00 0,00 0,00 3229 524,00
SBAB 2,78% 2026-09-14 6295 048,00 0,00 157 380,00 6 137 668,00
Summa 17 169 497,00 0,00 271 440,00 16 898 057,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 271 440 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Resterande kortfristig skuld pa 8 060 389 kr avser lan som 16per ut och som foreningens har for avsikt att inte
16sa utan istillet villkorséndras. Av den langfristiga skulden forfaller 8 630 288 kr till betalning mellan 2 ar efter

balansdagen.

Not 16 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 113 255 35045
Summa leverantérsskulder 113 255 35045
Not 17 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms 4213 —1224
Skuld sociala avgifter och skatter 22717 23 141
Clearing 956 0
Summa oévriga skulder 27 886 21917
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 30437 49 500
Upplupna elkostnader 34671 33 860
Upplupna revisionsarvoden 26 875 26 875
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 40 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 106 120 115 536
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 198 102 265 771
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Not Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Foretagsinteckning 18 100 000 18 100 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Cai Nilsson Christina Brandt
Helena Kélludd Maud Johansson Ary

Hans Thrén

Min revisionsberéttelse har lamnats

Gustav Herstad
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK

2024-12-31 2023-12-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 786 027 599 891
Ovriga externa kostnader 188 097 180 141
Personalkostnader 57 109 56 021
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1388612 1365 206
anlidggningstillgdngar
Finansiella poster 740 042 626 654
Summa kostnader 3 159 888 2 827 914
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel extra 33345 28 900
Serviceavtal 1549 0
Stad extra 9565 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 9375
Hissbesiktning 7971 7 866
Abonnemang brandlarm 13 166 4731
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 31 546 26 291
Rep installationer utg for kopta tj 0 23 837
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 10 682 0
Rep install utg for kopta tj Varme 5995 23 444
Rep install utg for kopta tj Ventilation 14716 0
Rep install utg for kopta tj El 32932 2 494
Rep install utg for kopta tj Hissar 0 —60 000
Rep install utg for kopta tj Lassystem 0 525
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 16 584 0
Ovriga Reparationer 1795 41919
UH huskropp utg for kopta tj 49 353 0
Fastighetsel 252 739 272 372
Vatten 73 785 63 738
Avfallshantering 15987 14 081
Fastighetsforsiakring 20 677 23 563
Arrendeavgifter 79 500 79 500
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 14 160 20 198
Ovriga fastighetskostnader 26 000 7 500
Forbrukningsmaterial 73 981 9556
Summa driftkostnader 786 027 599 891
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2024-12-31 2023-12-31
BOA 1 799 kr/kvm 1 799 kr/kvm
Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Abonnemang brandlarm 7 3
Arrendeavgifter 44 44
Avfallshantering 9 8
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 8 11
Fastighetsel 140 151
Fastighetsforsiakring 11 13
Fastighetsskotsel extra 19 16
Fastighetsskotsel grund 0 0
Forbrukningsmaterial 41 5
Hissbesiktning 4 4
Laddstolpe/6vrig vidarefakturerad el 0 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 5
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 18 15
Rep install utg for kopta tj El 18 1
Rep install utg for kopta tj Hissar 0 —-33
Rep install utg for kopta tj Lassystem 0 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 6 0
Rep install utg for kopta tj Varme 3 13
Rep installationer utg for kopta tj 0 13
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 9 0
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl 0 0
Serviceavtal | 0
Stid extra 5 0
Stad grund 0 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 0
UH huskropp utg for kopta tj 27 0
Uppvéarmning 0 0
Vatten 41 35
Ovriga fastighetskostnader 14 4
Ovriga kostnader for rep och UH 0 0
Ovriga Reparationer 1 23
Summa driftkostnader 436,92 333,46
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TAGESSON
LUNDQUIST & HERSTAD

AUKTORISERADE REVISORER

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i BRF Kopingsbaden 1, org. nr 769623-4850

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Kopingsbaden 1
for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvi-
sande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6v-
rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och anda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar daven for den interna kontroll som den bedémer ar néd-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

Som en del av revisionen enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revis-
ionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att ut-
gora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upp-
tacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.
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. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon va-
sentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den viasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar jag den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger
en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for BRF Kopingsbaden 1 for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund fér mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefat-
tar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolide-
ringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
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pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i na-
got vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bo-
stadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forsla-
get till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forsla-
get ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kalmar den

Gustav Herstad
Auktoriserad revisor
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